MUNICIPALIDADES

MUNICIPALIDAD DE ALAJUELA

(Segunda vez)
Para los fines legales correspondientes, se publica por segunda vez el ** Reglamento para
el establecimiento y cobro de tarifas y multas por el incumplimiento de las
obligaciones de los propietarios o poseedores de bienes inmuebles ubicados en el
canton Alajuela’, aprobado por el Concejo Municipal en el articulo N. °5, inciso 1.2.
capitulo VI de la Sesion Ordinaria N.° 36-2020 del dia martes 08 de setiembre del 2020 »
luego de analizados los comentarios recibidos en la primera publicacion de consulta

REGLAMENTO PARA EL ESTABLECIMIENTO Y COBRO DE
TARIFAS Y MULTAS POR EL INCUMPLIMIENTO DE LAS
OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS O POSEEDORES DE
BIENES INMUEBLES UBICADOS EN EL CANTON ALAJUELA.

CAPITULO I

Disposiciones generales

Articulo 1. —Finalidad. La Municipalidad esta encargada de velar porque en las
comunidades se ejecuten acciones concretas orientadas a un desarrollo urbano que
garantice a los y las habitantes condiciones de seguridad, comodidad, salud y estética;
una herramienta de vital importancia para elfo es el cumplimiento fiel de lo que
establecen los articulos 84, 85, 85 bis y 85 ter del Codigo Municipal.

Articulo 2. —Objetivo. Reglamentar las disposiciones contenidas en los articulos 84,
85, 85 bis y 85 ter del Codigo Municipal; desarrollando la aplicacion de las tarifas y
multas que deben pagar los municipes del canton Alajuela por el incumplimiento de
dichas obligaciones. Articulo 3. —Alcance. Las disposiciones de este Reglamento son
aplicables a todas las personas fisicas, juridicas, propietarias o poseedoras por cualquier
titulo, de bienes inmuebles ubicados en el Canton de Alajuela.

Articulo 4. —Definiciones. Para los efectos de este Reglamento se entendera por:

I. Aceras: La parte de la via publica normalmente ubicada a sus orillas destinada

exclusivamente al transito de peatones.

2. Accesibilidad fisica: Condicion del sitio, edificacion, estructura, porcion de este o

medio de egreso que permite el desplazamiento y uso de todas las personas segin los

principios basicos de disefio universal, en condiciones de igualdad, seguridad, comodidad

y autonomia. 3. Alamedas: Vias de transito peatonal exclusivamente.

4. Bien inmueble: Todo terreno e instalaciones o construcciones fijas y permanentes que
alli se instalen.

5. Calzada: Superficie de la via sobre la que transitan los vehiculos, compuesta por uno
o0 varios carriles de circulacion, no incluye el espaldén y se encuentra comprendida
entre cordones, cunetas o zanjas de drenaje.

6. Canoas Yy bajantes: Los elementos necesarios para recoleccion y disposicion de las
aguas pluviales desde los techos de las edificaciones hasta el cordon de cafio o sistema
de alcantarillado pluvial.

7. Canton: El cantén Alajuela.



8. Cercas: Los elementos colocados para la materializacion de los linderos de una finca,

la cual puede construirse con diversos materiales.

9. Codigo: El Cadigo Municipal vigente, Ley N° 7794 del 27 de abril de 1998 y sus

reformas.

10. Concejo: EI Concejo Municipal del cantdn Alajuela.

11. Construccién y restauracion de aceras: Consiste en la realizacion de trabajos

generales en las vias peatonales, de acuerdo con lo que establezca y recomiende la

Municipalidad. 12. 12. Contribuyente: El propietario o poseedor, por cualquier titulo, de

bienes inmuebles localizados en el canton Alajuela.

13. Cordon de cafio: Borde de la calzada canalizado para conducir aguas pluviales.

14. Costo efectivo: Monto efectivo: es el monto que deben pagar los contribuyentes que
incumplan las obligaciones sefialadas en el articulo 84 del codigo municipal y la
municipalidad supla alguna de esas omisiones en sus deberes realizando en forma
directa las obras o preste los servicios correspondientes. por los trabajos ejecutados,
la municipalidad cobrara al propietario o poseedor del inmueble el costo efectivo del
servicio o la obra.

15. Cuneta: Canal en cada uno de los lados de un camino para recoger las aguas pluviales.

16. Derecho de via: Franja de terreno, propiedad del estado, de naturaleza demanial,
destinada para la construccion de obras viales para la circulacién de vehiculos y otras
obras relacionadas con la seguridad, el ornato y el uso peatona], generalmente
comprendida entre los linderos que la separan de los terrenos publicos o privados
adyacentes a la via.

17.Enmontado: Se designa cuando la altura de la vegetacion se ubica entre 30 0 mas
centimetros y consiste en maleza u otras hierbas sin valor ornamental o agricola, que
aspecto de descuido y ayudan a la proliferacion de alimafias o facilitan los actos de
delincuencia.

18. Escombros: Cualquier material de construccion de desecho.

19.Estado de abandono: Es el estado deplorable de propiedades, fincas, edificios o
derechos de via frente a su propiedad, cuando sus propietarios o poseedores no
cumplan con su responsabilidad de mantenerlos libres de maleza, escombros, basura
y otros.

20. Fachadas: Pared o muro de una edificacion de cualquier tipo, visible desde la via
publica. 21. Linea de construccion: La que demarca el limite de edificacion permitido
dentro de la propiedad.

22. Linea de propiedad: La que demarca los limites de la propiedad en particular segtn
esta establecido en el plano catastro correspondiente.

23. Lote baldio: Cualquier terreno o propiedad que se ubique dentro de la jurisdiccion del
canton Alajuela, inscrita 0 no en el Registro Publico, que se halle inculto o sin
construccion alguna.

24. Municipalidad: La Municipalidad del canton de Alajuela.

25. Municipes: Los habitantes del canton de Alajuela.

26. Pendiente: Declive del terreno y la inclinacion respecto a la horizontal de una
vertiente.

27. Persona con discapacidad: Persona con deficiencias fisicas, mentales, intelectuales o
sensoriales a largo plazo y con barreras debido a la actitud y el entorno, que evitan su
participacion plena y efectiva en la sociedad, en igualdad de condiciones con las
demas.



28. Plan regulador: Plan Regulador Urbano de Alajuela.

29. Poda: Corte de las ramas de los arboles, arbustos u otro tipo de vegetacion que invada
la via publica.

30. Poseedor: Quien ejerce la posesion pacifica de un bien inmueble.

31. Predio: Terreno, propiedad, lote, finca o fundo, inscrito o no en el Registro Publico.

32. Propietario: La persona fisica o juridica que ejerce el dominio sobre bienes inmuebles
en virtud de titulo habilitante inscrito en el registro nacional.

33.  Rampa: Elemento que se confecciona cuando se presenta una altura que debe ser

sorteada, como un entre piso, una grada, desnivel de piso, entre otros, con determinada

altura y grado de inclinacion.

34.  Residuos ordinarios: residuos de caracter doméstico generados en viviendas y en

cualquier otra fuente, que presentan composiciones similares a los de las viviendas. Se

excluyen los residuos de manejo especial o peligroso, regulados en la Ley # 8839 y en su

Reglamento.

35.Vias Publicas: Los caminos, calles o carreteras que conforma la red vial nacional y

cantonal

Articulo 5. —Deberes y Obligaciones. Son obligaciones de los contribuyentes, las

establecidas en el articulo 84, del Codigo Municipal. A saber:

a. Limpiar la vegetacion de sus predios ubicados a orillas de las vias publicas y

recortar la que perjudique o dificulte el paso de las personas.

b. Cercar y limpiar en todo su contorno los lotes donde no haya construcciones y

aquellos con viviendas deshabitadas o en estado de demolicién.

c. Separar, recolectar o acumular, para el transporte y la disposicién final, los

residuos solidos provenientes de las actividades personales, familiares, publicas o

comunales, 0 provenientes de operaciones agricolas, ganaderas, industriales, comerciales

y turisticas, solo mediante los sistemas de disposicion final aprobados por la Actividad

Gestion Integral de Residuos Solidos. Esta obligacion ha sido ajustada a la Ley # 8839

(Gaceta 135 del 13 de julio de 2010) y al Reglamento Municipal para la Gestion Integral

de Residuos Sélidos en el canton Alajuela, principalmente sus articulos 31, 32 y 33

(Gaceta 252 del 31 de diciembre de 2014). d. Construir las aceras frente a sus propiedades

y darles mantenimiento.

e. Remover objetos, materiales o similares de las aceras o los predios de su
propiedad que contaminen el ambiente u obstaculicen el paso.
f. Contar con un sistema de separacion, recoleccion, acumulaciony disposicion final

de residuos solidos, aprobado por la Actividad Gestidn Integral de Residuos Solidos de
la Municipalidad de Alajuela, en las empresas agricolas, ganaderas, industriales,
comerciales y turisticas, cuando el servicio publico de Manejo de residuos es insuficiente
0 inexistente, o si por la naturaleza o el volumen de residuos, este no es aceptable
sanitariamente. Esta obligacion ha sido ajustada a la Ley # 8839 (Gaceta 135 del 13 de
julio de 2010) y al Reglamento Municipal para la Gestién Integral de Residuos Solidos
en el canton Alajuela, principalmente sus articulos 31, 32 y 33 (Gaceta 252 del 31 de
diciembre de 2014).

g. Abstenerse de obstaculizar el paso por las aceras con gradas de acceso a viviendas,
retenes, cadenas, rotulos, postes metalicos, materiales de construccion o artefactos de
seguridad en entradas de garajes; se incluyen los obstaculos concernientes a estructuras
que forman parte de entradas y portones de garajes, ademas de las rampas de acceso
vehicular. Cuando por urgencia o imposibilidad de espacio fisico deben de colocarse



materiales de construccion en las aceras, deberd utilizarse equipos adecuados de depdsito;
la Municipalidad podra adquirirlos para arrendarlos a los municipes.

h. Instalar bajantes y canoas para recoger las aguas pluviales de las edificaciones,
cuyas paredes externas colinden inmediatamente con la via publica.

I. Ejecutar las obras de conservacion de las fachadas de casas o edificios visibles
desde la via publica cuando, por motivos de interés turistico, arqueoldgico o historico, el
municipio lo exija.

J. Garantizar adecuadamente la seguridad, la limpieza y el mantenimiento de
propiedades, cuando se afecten las vias o propiedades publicas o a terceros relacionados
con ellas.

Articulo 6. — Obligacion de cumplimiento. Es obligacién de todo contribuyente
cumplir con lo establecido en el articulo 5 de este Reglamento, en concordancia con lo
dispuesto en el articulo 84 del Cédigo Municipal, bajo el apercibimiento que de no
hacerlo se le impondran las multas establecidas en los articulos 85, 85 bis y 85 ter de
dicho Cadigo y de este reglamento.

Articulo 7. — Omision de obligaciones. Cuando et contribuyente, no realice las obras o
servicios prevenidos por la Municipalidad y una vez concluido el plazo legal otorgado
para su ejecucion, se le tendra por omiso, y se entendera que incumplid las obligaciones
que se indican en el articulo 5 de este Reglamento.

CAPITULO II

Procedimiento para la imposicion de las multas por la omision de los deberes
Articulo 8. —Inspeccion de campo. Ya sea en atencion a una queja o denuncia, o de
oficio, La Municipalidad a través de la Actividad Deberes de los Municipes, realizara
una inspeccion de campo segun el formulario establecido y el registro fotografico para
determinar si en un inmueble especifico, existe algin incumplimiento a lo establecido en
el articulo 5 de este Reglamento de conformidad con el articulo 84 del Codigo Municipal.
Articulo 9. —Acta de apercibimiento. -Una vez determinada la omision mediante la
inspeccion de campo respectiva, la Actividad Deberes de los Municipes notificara al
propietario o poseedor mediante un Acta de Apercibimiento.

Articulo 10. —Contenido del Acta de apercibimiento. El acta de apercibimiento por

incumplimiento de obligaciones debe contener la siguiente informacién:

a. Nombre del propietario o poseedor, numero de cedula u otra identificacion, matricula
del inmueble o predio, numero de plano catastro y direccion exacta del inmueble.

. Detalle de los incumplimientos encontrados en la inspeccion de campo.

. Detalle de las obras o servicios que debe realizar el propietario.

. El plazo con el que cuenta para cumplir las recomendaciones.

. Apercibimiento sobre el deber del contribuyente, de sefialar un medio efectivo para
notificaciones. advertencia de que debe sefialar medio electronico o domicilio fisico,
dentro del perimetro judicial del primer circuito judicial de Alajuela para atender sus
solicitudes y reclamos.

f. Advertencia en caso de demostrase del incumplimiento de la prevencion y transcurrido
el plazo no atendid lo prevenido, la Municipalidad aplicara la multa correspondiente
cada trimestre y sus respectivos intereses de ley, hasta el efectivo cumplimiento de lo
omitido.
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g. Indicacion del monto de la multa que se aplicara en caso de incumplimiento de sus
obligaciones.

h. Advertencia en caso de no realizarse la obra. La Municipalidad la realizara cobrandole
el costo efectivo de la obra o servicio, segun los precios establecidos en los articulos
23 y 24 del presente reglamento. Con indicacion del monto efectivo de la obra o
servicio que realice la Municipalidad para suplir su inaccion.

i. Los costos correspondientes a tarifas y multas estan sujetos a revalorizacion segun el
procedimiento establecido en articulo 25 de este reglamento.

j. Ceédula de notificacion en donde conste Lugar, hora y fecha.

k. Nombre, firma y cedula del funcionario municipal que efectla el acto.

I. Advertencia del derecho a presentar los recursos de ley, plazo y ante que instancia se
deben presentar segln establecido en el articulo 171 del Codigo Municipal.

m.Ante la negativa de firmar o recibir la notificacion se dejara constancia en el acta,
indicando que no quiso recibirla o firmarla.

n. Indicar que con base el art. 12 del presente reglamento, puede solicitar una prérroga
del plazo otorgado.

0. Una vez realizado el trabajo solicitado debera comunicarlo a la Municipalidad de
Alajuela mediante una solicitud de re inspeccion.

p. Incluir la nota "En caso de omision, se procedera a imponer la multa que corresponda
y se cargard en la misma cuenta donde se cobran los servicios urbanos a cada
contribuyente, atendiendo lo dispuesto en el articulo 85 ter del Cédigo Municipal."

Articulo 1 1. —Plazo. La Municipalidad otorgard al contribuyente un plazo en dias

habiles para realizar las obras o servicios, sin perjuicio de la obligacion de obtener el

respectivo permiso de construccion, si fuere necesario. Se atendera el siguiente detalle:

a. Limpiar la vegetacion de sus predios ubicados a orillas de las vias publicas y recortar

la que perjudique o dificulte el paso de las personas:

* Para predios de O a 1000 metros cuadrados 8 dias habiles.
* Para predios de 1001 a 5000 metros cuadrados 10 dias habiles.
* Para predios de 5001 a I hectéarea 15 dias habiles.

* Para predios de 1 hectarea en adelante 30 dias habiles. Debera contemplar la limpieza
de toda vegetacion dafiina indeseable en las orillas de acera, los cordones de cafio,
cunetas o canal de tierra a la orilla de los caminos publicos, las rondas y paredones, asi
como la poda de las ramas de los arboles que den sombra a los caminos publicos y
cercas; tal y como lo dispone el Capitulo 1X de este Reglamento.

b. Cercar y limpiar los lotes donde no haya construcciones y aquellos con viviendas

deshabitadas o en estado de demolicion:

* Para predios de 0 a 1000 metros cuadrados 10 dias habiles.

* Para predios de 1001 a 5000 metros cuadrados 15 dias habiles.

* Para predios de 5001 a I hectarea 20 dias habiles.

* Para predios de | hectarea en adelante 30 dias habiles. En cualquier construccion de
cerca o tapia el propietario debera acatar las directrices en materia de resguardo de la
salubridad, seguridad y ornato, asi como lo dispuesto por el articulo 32 de la Ley
General de Caminos, y lo establecido en los Capitulos VIII y IX de este Reglamento.

c. Separar, recolectar o acumular, para el transporte y la disposicion final, los residuos

solidos provenientes de las actividades personales, familiares, publicas o comunales, 0
provenientes de operaciones agricolas, ganaderas, industriales, comerciales y



turisticas, solo mediante los sistemas de disposicién final aprobados por la Actividad

Gestidn Integral de Residuos Sélidos. Segun lo establecido en la
Articulo 8 de ley
8839 « Plazo de 8
dias habiles.
d. Construir las aceras frente a sus propiedades y darles mantenimiento.
* Para aceras de 0 a 20 metros 20 dias héabiles.
* Para aceras de 21 a 100 metros 30 dias habiles.
Para aceras de 101 metros en adelante 40 dias habiles. En la construccion de aceras deben
tomarse en cuenta las regulaciones dispuestas en el Plan Regulador Urbano de Alajuela,
Caodigo urbano y la restante legislacién conexa; asi como lo dispuesto en el Capitulo V
de este Reglamento. Cuando las aceras formen parte del patrimonio histérico nacional,
por haber sido construidas en piedras labradas u otras caracteristicas consideradas por la
respectiva ley que declara patrimonio; la remocion o modificacion de los materiales
requerird previa autorizacion de la Direccién de Planeamiento y Control de
Infraestructura segun el articulo 1 71 del Reglamento del uso de suelo — Plan Regulador
Urbano de Alajuela.
e. Remover objetos, materiales o similares de las aceras o los predios de su propiedad que
contaminen el ambiente u obstaculicen el paso.
* Plazo de 5 dias habiles.
Para ello debera de cumplir con la normativa que regula la materia, asi como con lo
establecido en el Capitulo X de este Reglamento.
f. Contar con un sistema de separacion, recoleccion, acumulacion y disposicion final de
residuos solidos, aprobado previamente por la Actividad Gestion Integral de Residuos
Sélidos de la Municipalidad de Alajuela, en las empresas agricolas, ganaderas,
industriales, comerciales y turisticas, cuando el servicio publico de Manejo de residuos
es insuficiente o inexistente, o si por la naturaleza o el volumen de residuos.
* Plazo de 20 dias habiles.
g. Abstenerse de obstaculizar el paso por las aceras con gradas de acceso a viviendas,
retenes, cadenas, rétulos, postes metélicos, materiales de construccion o artefactos de
seguridad en entradas de garajes; se incluyen los obstaculos concernientes a estructuras
que forman parte de entradas y portones de garajes, ademas de las rampas de acceso
vehicular. Cuando por urgencia o imposibilidad de espacio fisico deben de colocarse
materiales de construccion en las aceras, con base al articulo 48 de este reglamento,
debera utilizarse equipos adecuados de deposito; La Municipalidad podra adquirirlos
para arrendarlos a los municipes.
* Plazo de 20 dias habiles.
En atencion a lo sefialado en el articulo 41 de la Reglamentacidn General del Canton para
la Ocupacion y Embellecimiento de las Vias Publicas — Plan Regulador Urbano de
Alajuela, para la instalacion de postes u otros obstaculos que impidan la entrada de
vehiculos a la acera, parques o jardines; es necesario solicitar el permiso de la Direccion
de Planeamiento y Control de Infraestructura. En este caso debe preverse un paso a traves
del obstaculo de 1,20 metros minimo para las sillas de ruedas, segun el articulo 125 de la
Ley 7600.
h. Instalar bajantes y canoas para recoger las aguas pluviales de las edificaciones, cuyas
paredes externas colinden inmediatamente con la via pablica.
* Plazo de 20 dias habiles.



Debera de cumplirse las disposiciones establecidas en el Capitulo VII.

i. Ejecutar las obras de conservacion de las fachadas de casas o edificios visibles desde

la via pablica cuando, por motivos de interés turistico, arqueologico o historico, el

municipio lo exija.

* Plazo de 30 dias habiles.

La Municipalidad por medio de sus inspectores, velard porque un edificio u obra

declarada patrimonio historico cultural no sea demolida, ampliada o restaurada por su

propietario, sin disponer previamente del respectivo permiso de demolicion, ampliacion

o remodelacion extendido por las dependencias publicas correspondientes de acuerdo con

lo establecido en el articulo 1 71 del Reglamento del uso de suelo — Plan Regulador

Urbano de Alajuela y al Capitulo XI de este Reglamento.

J. Garantizar adecuadamente la seguridad, la limpieza y el mantenimiento de propiedades,

cuando se afecten las vias o propiedades publicas o a terceros relacionados con ellas.

* Para predios de O a 1000 metros cuadrados 8 dias habiles.

* Para predios de 1001 a 5000 metros cuadrados 10 dias habiles.

* Para predios de 5001 a 1 hectarea 15 dias habiles.

* Para predios de | hectarea cn adelante 30 dias habiles.

Articulo 12. —Solicitud de prorroga. Con la justificacion técnica y material de la «-

imposibilidad real y comprobada de no poder cumplir con sus obligaciones en el plazo

otorgado en el Acta de Apercibimiento, el administrado podra solicitar de forma escrita
una prorroga dentro de los cinco dias habiles posteriores a la notificacion del Acta. La

Actividad Deberes de los Municipes valorara la procedencia y fundamentacion de la

solicitud y respondera en un plazo no mayor a diez dias habiles, en caso de aceptar la

solicitud, el plazo a otorgar no podréa ser mayor al plazo originalmente establecido para
la ejecucion de las obras o servicios objeto de su incumplimiento.

Articulo 13. — Acta de constatacion. Transcurrido el plazo sefialado en el Acta de u'

Apercibimiento, un funcionario de la Actividad Deberes de los Municipes visitara el sitio

y confeccionara un Acta de Constatacion en la que describira si el administrado cumplié

0 no con lo apercibido. En caso de persistir la omision, la remitira a su Coordinador para

el tramite de inclusion de la multa en el sistema municipal de cobro segln lo establecido

en el Reglamento.

Articulo 14. — Contenidos del Acta de constatacion.

a. Lugar, hora y fecha en que se realiza la inspeccién ocular.

b. Nombre, firma y numero de cedula del funcionario que realiza el Acta.

c. Direccion exacta y detallada del inmueble y sus datos registrales.

d. Descripcién de las condiciones del lugar, sea el cumplimiento de lo ordenado o la
persistencia de la omision. En caso de omisiéon, el funcionario debera indicar con
detalle el incumplimiento.

e. Cualquier medio o mecanismo que permita documentar el estado del sitio (fotografias,
videos u otros). Debera consignarse en el acta la existencia de esos elementos de
prueba.

Articulo 15. —Efectos del incumplimiento. Una vez concluido el procedimiento

anterior, la Municipalidad estara facultada para proceder a la imposicion de las

multas correspondientes y facultativamente para realizar por su cuenta las obras o

servicios debidamente notificados.

Articulo 16. —Monto de las multas. Cuando se incumplan las obligaciones

dispuestas en el articulo 5 de este Reglamento, La Municipalidad cobraré



trimestralmente con caracter de multa. Los montos establecidos con su férmula de
actualizacién establecidos en los articulos 85 y 85 ter del Codigo Municipal.

Articulo 17. —Revalorizacion de multas. Los montos correspondientes a las multas
estipulados en este Reglamento se actualizaran anualmente en el mismo porcentaje
que aumente el salario base establecido en el articulo 2 de la Ley # 7337 del 5 de
mayo de 1993, en concordancia con el articulo 85 ter del Codigo Municipal.

Articulo 18. —Registro de la multa por incumplimiento. Las multas a las que hace
referencia el articulo 16, se cargaran trimestralmente, durante todo el tiempo que dure

la omision de las obligaciones establecidas en este Reglamento, en concordancia con

el articulo 85 del Cédigo Municipal. Dichas multas se reduciran en un veinticinco

por ciento (25%) cuando el incumplimiento sea atribuido a instituciones publicas y

se incrementaran en un cincuenta por ciento (50%) respecto a actividades agricolas,
ganaderas, industriales, comerciales y turisticas, segun el articulo 85 bis del Cadigo
Municipal. Por Gltimo, en caso de omisién, se procedera a imponer la multa que
corresponda y se cargara en la misma cuenta donde se cobran los servicios urbanos

a cada contribuyente, atendiendo lo dispuesto en el articulo 85 ter del Codigo
Municipal.

Articulo 19. — Solicitud de Re-inspeccion. Cuando las obras o servicios sean realizados
de forma posterior a la inclusion de la multa en el sistema municipal de cobro, el
administrado tiene la posibilidad de solicitar la re inspeccion al inmueble para determinar
si cumplié o no con lo apercibido.

CAPITULO Il

Procedimiento para el cobro por obras realizadas por la Municipalidad

Articulo 20. —Facultad municipal. Una vez cumplido el debido proceso, la
Municipalidad, esta facultada para suplir las omisiones de los propietarios o poseedores
en el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el articulo 5 de este Reglamento,
en concordancia con el Art. 84 del Codigo Municipal.

Articulo 21. —Cobro de obra o servicio. Transcurrido el plazo concedido sin que las
obras o0 servicios sean ejecutados por el obligado, la Municipalidad podréa ejecutarlas, en
dicho caso emitira un reporte de su costo efectivo a fin de cargar el monto correspondiente
en la cuenta del contribuyente. Paraello, la Actividad de Deberes de los Municipes debera
apercibir al contribuyente su obligacidn de cancelar el costo efectivo de la obra o servicio
en el plazo maximo de ocho dias habiles siguientes a la notificacion, de no acatar lo
prevenido debera cancelar ademas del costo descrito anteriormente y por concepto de
multa un cincuenta por ciento (50%) del valor de la obra o el servicio, sin perjuicio del
cobro de los intereses moratorios de conformidad con las previsiones del articulo 84 del
Cddigo Municipal, asi como de lo sefialado en el Codigo de Normas y Procedimientos
Tributarios, a cargo del sujeto pasivo de dicha obligacién. En la notificacion, se debe
indicar:

a. Nombre del propietario o poseedor y su numero de cedula o identificacion.

b. Lugar y hora de la notificacion.

c. N° Expediente o de referencia.

d. Detalle de la obra o servicio realizado.

e. El costo efectivo de la obra o servicio realizado.



f. La prevencioén que, de no cumplir con el pago en el tiempo establecido (maximo ocho
dias habiles), deberé cancelar por concepto de multa, un 50% del costo efectivo de la
obra, més los intereses moratorios correspondientes.

g. La advertencia que, pasado un trimestre sin hacer el pago efectivo, la Municipalidad
podra acudir al proceso de cobro judicial segun lo establecen los articulos 84 y 85 del
Caodigo Municipal.

h. Indicacion de su derecho a presentar los recursos ordinarios, en contra de la
notificacion practicada; ante que instancia imponerlos; el 6rgano que los resolvera, y
el plazo para interponerlos.

Articulo 22. —Obligacién de pago. El contribuyente debera pagar a la Municipalidad el

costo efectivo de la obra o servicio realizado. Este incluye un diez por ciento (10%) de

gasto administrativo, asi como un diez por ciento (10%) de utilidad para desarrollar el
servicio de conformidad con el articulo 83 del Cédigo Municipal.

Articulo 23. —Costo efectivo. Para determinar el costo efectivo de las obras o servicios

que realice la Municipalidad en cumplimiento de este Reglamento, se tomaran en cuenta

los siguientes elementos.

Costos directos:

a) Costo de los materiales que se requieran para la realizacion de las obras o servicios.

b) Costo de mano de obra necesaria para realizar las obras o servicios. Este debe
considerar las horas de trabajo segun la categoria de trabajador que intervenga en la
ejecucion de la obra o servicio, para lo cual se basara en la Gltima fijacion salarial
vigente del Ministerio de Trabajo y Seguridad Social.

c) Costo de alquiler de la maquinaria y equipo necesario para realizar las obras o
Servicios.

d) Costo de recoleccion, transporte y tratamiento de los residuos sélidos.

Costos indirectos

Gasto administrativo que se establece en un diez por ciento (10%) de los costos directos.

Utilidad para el desarrollo.

Corresponde al 10% del total resultante a la sumatoria de los costos directos e indirectos.

Articulo 24. —Tarifas: Los precios a cobrar con su unidad de medida se describen a

continuacién y seran fijadas por EI Concejo Municipal de Alajuela y seran publicados en

el periodico oficial Gaceta, acorde con el articulo 5 de este reglamento y los articulos 84

y 85 del Codigo Municipal.

DESCRIPCION UNIDAD
MEDIDA
A Limpieza de la vegetacion de los predios situados a orillas de las vias publicas ™

recorte de la que perjudique o dificulte el paso de las personas.

B Limpieza de los lotes donde no haya construcciones y aquellos con viviendas ™
deshabitadas o en estado de demolicion.

B.l | Instalacion de cercados con 5 lineas de alambre de puas en lotes donde no haya M
construcciones o en aquellos con edificaciones deshabitadas o en estado de
demolicion en zona rural.




B.2 Instalacion de cercados con malla ciclén en lotes donde no hayaM
construcciones en aquellos con edificaciones deshabitadas o en estado de
demolicion en zona urbana.

C Recoleccion, transporte y disposicion final de residuos sélidos. Kg
D Construccion de aceras frente a las propiedades. m2
E Remocién de objetos, materiales o similares de las aceras o los predios que, ™

contaminen el ambiente u obstaculicen el paso, que sean de caracter temporal
no parte integral de la acera o predio.

G  |Remocidn de objetos, obstaculos de caracter permanente, parte integral de la, ™
cera, que dificulten el paso en contravencion de la Ley 7600. Su aplicacion
implica también la ejecucion del Inciso D.

H Instalacion de bajantes para recoger las aguas pluviales de las edificaciones,
cuyas paredes externas colinden inmediatamente con la via publica. Se define, Unidad
bajante como una pieza de longitud promedio de 3 m.

H.1 | Instalacion de canoas para recoger las aguas pluviales de las edificaciones,M
cuyas paredes externas colinden inmediatamente con la via publica.

H.2 | Construccidn de previstas de desaglie para la evacuacion de aguas pluviales

corno parte de la instalacion de canoas y bajantes. Unidad

En los casos que no se encuentren tipificados en la presente estructura de precios, un
ingeniero municipal confeccionard un presupuesto con el fin de trasladar el costo al
municipe.

Articulo 25. —Revalorizacion de precios. Los montos de ejecutados por la
Municipalidad seran actualizados automaticamente a partir del 1 °de enero de cada afio.
Para los efectos, la Administracion debera remitir para aprobacion del Concejo Municipal
un informe con el calculo realizado segun el valor del indice de Precios al Consumidor
(IPC) del afio anterior, emitido por el Instituto nacional de Estadisticas y Censos,
utilizando la siguiente férmula:

((LPCf— IPCi)+I) x PreciOi = Precio a Donde:

IPCf —indice de precios al consumidor al 31 de diciembre.

IPCi —Indice de precios al consumidor al 1 °de enero.

Precioi —Precio inicial.

Precio a =Precio actualizado.

Articulo 26. —Excepcion en la construccién o mantenimiento de aceras. De manera
excepcional, la Municipalidad esta autorizada para asumir, por cuenta propia, la
construccion o el mantenimiento de las aceras cuando se demuestre, mediante un estudio
socioecondémico, que los propietarios 0 poseedores por cualquier titulo carecen de
recursos econdémicos suficientes para emprender la obra, de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 84 del Cédigo Municipal. El estudio socioeconémico de referencia debe ser
realizado por la oficina correspondiente del Instituto Mixto de Ayuda Social y
encontrarse vigente al momento de su presentacion ante la Municipalidad; en todo caso,
la Actividad Deberes de los Municipes se reserva el derecho y los medios de confirmar
la originalidad del documento.

Articulo 27. —Interrupcién del acto administrativo. Cuando se presenten los recursos
previstos en el articulo 171 del Cddigo Municipal, se suspenderan los actos de



Apercibimiento y de Cobro de obra o servicio, por lo que este es el tnico momento en el
que el recurrente podréa solicitar el pago de los rubros restantes a las tarifas y multas que
le han sido cargadas a su cuenta en el sistema municipal de cobro. De lo contrario podra
apegarse a lo establecido en los articulos 144 y 43 del Cddigo Tributario.).

Articulo 28. —Titulo ejecutivo. Segun lo establece el articulo 85 ter del Cdédigo
Municipal, la certificacién que el contador municipal emita de la suma adeudada por el
municipe por los conceptos establecidos en este Reglamento, que no sea cancelada dentro
de los tres meses posteriores a su fijacion, constituira titulo ejecutivo con hipoteca legal
preferente sobre los respectivos inmuebles, salvo lo dispuesto en el articulo 70 del Cédigo
Municipal Ley N° 7794,

CAPITULO IV

Sobre la notificacion.

Articulo 29. — EIl procedimiento de notificacion se regulara bajo lo establecido en la Ley
General de la Administracién Publica y supletoriamente por lo que dicta la Ley de
Notificaciones Judiciales. TOmese en cuenta que por aplicabilidad es primero la Ley
General de la Administracion Publica.

CAPITULO V

De las aceras.

Articulo 30. —Alineamiento y disefio. Las aceras deberdn cumplir con las
especificaciones del disefio de sitio correspondiente o bien de lo indicado en el plano
catastrado del inmueble en cuestion. De no existir ninguno de estos supuestos, el ancho
de la acera se definird en relacion a la dimension del derecho de via existente frente al
inmueble y segun lo establecido en el Reglamento Nacional para el Control de
Fraccionamientos y Urbanizaciones. En cualquier caso, la acera debe tener un ancho
minimo de | .50 m para asegurar el cumplimiento del articulo 125 del Decreto 26831 MP
Reglamento a la Ley 7600 de Igualdad de Oportunidades para Personas con
Discapacidad. El apercibimiento por el incumplimiento a la construccion de aceras esta
sujeto basicamente a dos condiciones: 1) Que el derecho de via en el sitio donde se
pretende construir la misma sea suficiente para tales efectos sin que ello implique la
necesidad de violentar la propiedad privada ni reducir la calzada y ademas, que 2) Se
establezca con antelacion el area reservada al cordon y cafio, para lo cual la institucion
debera notificar los disefios y alineamientos, dado que de lo contrario materialmente no
es posible precisar donde se inicia la obra.

Articulo 31. —Acera en mal estado. Se consideraran aceras en mal estado, objeto de
notificacion, aquellas que contengan huecos, repello levantado, material poroso y
agregados expuestos, grietas o fracturas superiores a cinco milimetros de ancho,
albanales o tapas de cajas de registro en mal estado, medidores de agua o cualquier otro
dispositivo colocado a un nivel diferente al nivel final de la acera o carentes de tapa,
diferencias de niveles en su superficie, cordon de cafio resquebrajado o demolido,
construida con material distinto al indicado en este Reglamento.

Articulo 32. —Materiales. En la construccion de aceras se usara cualquier material
antiderrapante, con base preferiblemente cementicia o similar, como los siguientes:
concreto cepillado y martelinado, adoquin o simulacién de adoquin, mediante la técnica
de concreto estampado. Sera obligatorio el uso del adoquin o el simulando a través de la



técnica del concreto estampado, en las zonas asi sefialadas en el Plan Regulador Urbano
de Alajuela. Queda prohibido el uso de ceramica, azulejo o similar. Cuando la acera vaya
a ser reconstruida, reparada o ampliada, debera hacerse siguiendo las especificaciones
del presente Reglamento.

Articulo 33. —Acabado de la superficie de la acera. Una vez que el concreto haya sido
colocado y vibrado, la terminacion se hard usando un codal y una llaneta, dejando la
superficie plana y a nivel de los moldes o encofrados laterales. Una vez que se haya
evaporado el agua de la superficie del concreto, se dara un acabado final con escobdn de
cerdas duras, barriendo perpendicularmente a la linea de centro, de borde a borde, con el
cuidado que el corrugado producido no tenga méas de 3 mm de profundidad. No se permite
el uso de repellos para el acabado de la acera.

Articulo 34. —Pendiente. La pendiente en el sentido transversal de la acera hacia el
cordon y cafio debe ser de un 2%, segun Decreto 26831-MP, Reglamento a la Ley de
Igualdad de Oportunidades para Personas con Discapacidad. No se permitiran gradas para
salvar el desnivel en las aceras, para resolver los desniveles topogréficos se construira
una rampa longitudinal, cuya pendiente m&xima no debera ser mayor al 10%, salvo casos
excepcionales debido a desniveles topograficos. Las entradas de edificios o propiedades
gue no se encuentren a nivel con la acera deberan contar con una rampa, no obstante, esta
se tendra que construir a partir de la linea de propiedad y no en la acera.

Articulo 35. —Altura de la acera. Las aceras deberan tener una altura de 15cm medida
desde el nivel de cafio. En todo caso, su altura dependera de la altura general de la acera
en los predios proximos y de la altura de la calzada. En las paradas de servicio publico
de transporte, la acera debera tener una altura los 25 — 30 cm medida desde el nivel de
cafio.

Articulo 36. —Accesos a los predios. Los accesos a los predios deben respetar la
continuidad de la acera. Cuando el acceso a un predio se encuentre a un nivel inferior al
de la acera, debe respetarse el ancho y la altura de la misma y dirigir la pendiente del
acceso hacia el predio inmediatamente después de la longitud del ancho de la acera.
Cuando exista desnivel entre la acera y la calzada debera construirse una rampa, con una
longitud méxima de 50 centimetros de ancho del total de la acera, desde el cafio hacia et
predio. En caso de que se generen desniveles en los costados, también deberd de
resolverse con rampas que no podran ser mayores a 30% en los casos en que no exista
desnivel, el acceso debera permitir el libre paso de las aguas pluviales. La parte de la
acera que deba soportar el paso de vehiculos se construird de modo que resista las cargas
correspondientes. Los cortes para la entrada de vehiculos no deberan entorpecer, ni
dificultar el transito peatonal o de personas con discapacidad.

Articulo 37. —Rampas en las esquinas. Con el fin de garantizar los recorridos urbanos,
en las esquinas de cada cuadra, el propietario debera construir rampas para
discapacitados, adaptandose a los niveles entre acera-calle, de tal forma que permita la
continuidad y fluidez de los recorridos urbanos, exigida por la Ley # 7600. Esta rampa
debera tener un ancho minimo de 1.50 m, una pendiente maxima del 10%, una longitud
transversal maxima de 50 cm de ancho del total de la acera desde el cafio hacia el predio.
La ubicacion de la rampa serd en la esquina de la cuadra o donde lo indique la
Municipalidad previo criterio técnico formal. Articulo 38. —Rampas de acceso
vehicular. La rampa para consumirse cuando existe desnivel entre la acera y la calzada
debe tener una longitud maxima de 50 cm de ancho del total de la acera, desde el cafio
hacia el predio, deben contar con cufias laterales que permitan mantener el acceso
peatonal, los desniveles que se generen en los costados deberan resolverse con rampas de



pendiente no mayor al 30%; en los casos en que no exista desnivel, el acceso debera
permitir el libre paso de las aguas pluviales. No se podran ubicar los accesos vehiculares
en las esquinas.

CAPITULO VI
Contratos de financiamiento para proyectos de construccion de aceras
Articulo 39. —Financiamiento. En el tanto la Municipalidad cuente con recursos
econdmicos y planee desarrollar un proyecto para construir aceras a lo largo de una via o
sector en especifico, podra suscribir un contrato de financiamiento con el contribuyente,
por medio del cual le financiara el costo total de la obra de forma directa o a través de un
intermediario debidamente autorizado.
Articulo 40. —Rechazo del financiamiento por parte del contribuyente. La Municipalidad
procurara que el contribuyente se adhiera al contrato de financiamiento del proyecto, pero
en caso contrario, realizara la obra y procedera al cobro del costo efectivo siguiendo el
procedimiento establecido en el presente Reglamento.

CAPITULO VII

Instalacion de canoas y bajantes

Articulo 41. —Especificaciones. Toda edificacion debe contar con canoas y bajantes
para evacuar las aguas pluviales. Los bajantes deberan evacuar las aguas pluviales
directamente al cafio o cuneta y colocarse bajo el nivel de acera; no se permiten caidas
libres sobre la acera. En ningun caso los bajantes podran desaguar sobre el nivel de acera.
Los bajantes sobre la fachada, en construccion sin antejardin, no podran salir de la pared
mas de 10 cm. Para las canoas Yy los aleros la altura minima de colocacion sera de 2.50
metros. El alero terminado con los accesorios incluidos no sobrepasara el borde final de
la acera. Todo alero debera contener su respectiva canoa y bajante.

Articulo 42. —Materiales. Las canoas o0 bajantes deberan ser de hierro calibre 28 0
superior, pudiendo también colocarse en material tipo PVC o cualquier otro material
previamente aprobado por la actividad de deberes de los municipes. Los bajantes deberan
desaguar en una tuberia PVC o concreto, empotrada horizontalmente dentro de la acera.

CAPITULO VIII
Instalacién de cercas
Articulo 43. —Materiales. En la construccion de cercas en todo el Canton se usaran los
siguientes materiales:
a. Malla tipo ciclon.
b. Malla electrosoldada.
c. Tapias decorativas en bloques.
d. Baldosas o cualquier que se consoliden estructuralmente.
e. Postes de cemento, madera, postes vivos, materiales reciclados rigidos o meta], con
cuatro hiladas de alambre ptas minimo.
f. Zinc de primera o de segunda pintado.

Articulo 44. —Especificaciones En general el cercado con alambre de puas debera
instalarse mediante la colocacién de postes a una distancia aproximada de | .50 metros
entre cada uno siendo en zona residencial o urbanizacién, asimismo la cerca elaborada
con malla deberd instalarse utilizando a través de la colocacion de tubo galvanizado a una
distancia de 2.00 metros entre cada uno, altura de 2.00 metros como minimo. Todo sin



perjuicio de contar con la licencia municipal, disefio y el alineamiento correspondiente,
en caso de ser necesario.

CAPITULO IX
Obligaciones sobre los predios
Articulo 45. —Limpieza y cercado de predios. Los propietarios o poseedores de bienes
inmuebles deberan mantener los predios cercados, limpios de maleza, objetos, residuos
0 materiales contaminantes.
Articulo 46. —Predios sin mantenimiento. Se considera un predio sin mantenimiento
todo aquel con maleza, matorral, tacotal, charral u otra vegetacién sin valor ornamental
0 agricola de 30 0 mas centimetros de altura, asi como objetos, residuos, escombros o
materiales contaminantes, con aspecto de descuido o ruinoso que propicie la proliferacion
de vectores o el acometido de actos de delincuencia.

CAPITULO X

Escombros en vias publicas

Articulo 47. —Construcciones. Frente a la propiedad en donde se ejecute una obra se
prohibe disponer escombros, hacer excavaciones, o en alguna forma poner obstaculos al
libre transito en la via (calle o acera). Para llevarlo a cabo en forma provisional si fuese
necesario, se requerird obtener de previo la autorizacion escrita de la Direccion de
Planeamiento y Control de Infraestructura de La Municipalidad de Alajuela o del
Ministerio de Obras Pablicas y Transportes que deberd indicar el plazo y condiciones
propias, en caso de que corresponda. Los escombros deberan ser dispuestos en
contenedores o0 en sacas resistentes, el transporte y disposicion final de los mismos corre
por cuenta del generador.

Articulo 48. —Senializacion. El contribuyente sera responsable de colocar banderas y
letreros durante el dia y sefiales reflectantes durante la noche, a una distancia no menor a
quince metros de los obstaculos, de forma que prevengan anticipadamente al que transite
por la via.

Articulo 49. —Efectos del incumplimiento. EIl incumplimiento de lo expresado en los
articulos precedentes sera causal de suspension de las obras por parte de la Direccion de
Planeamiento y Control de Infraestructura en coordinacion con el Proceso de Control
Fiscal y Urbano seguido de la eliminacion de los obstaculos mediante el procedimiento
establecido en el presente Reglamento, con costo a cargo del propietario del inmueble.

CAPITULO Xl

Conservacion de fachadas

Articulo 50. —Criterios de valoracion. Las condiciones de los diferentes elementos que
la componen serén los criterios para la valoracion del estado de las fachadas, tales como:
las paredes, marcos y ventaneria, pintura, cortinas metalicas, aleros, toldos, cubiertas,
canoas, bajantes, verjas y otros, asi como elementos de seguridad del inmueble conforme
se establece a continuacion.

Paredes.

a) Repello desprendido o agrietado.

b) Agujeros.



c) Latas arrugadas o defOlmadas.

d) Sin repello o acabado no terminado.

e) Rotulos desactualizados o fuera del alineamiento.

f) Piezas fuera de lugar (aleros, canoas, marcos de ventana, entre otros.).
g) Madera podrida o deformada.

h) Zinc con herrumbre, mal colocado o despintado.

1) Enchapes desprendidos o inconclusos.
j) Manchadas.

Marcos y ventanas

a. Marcos irregulares: Sin pintar, torcidos, incompletos o astillados.
b. Vidrios quebrados.

c. Vidrios con acabados en mal estado como el polarizado, esmeralizado, o pintado.
d. Vidrios con rétulos en mal estado o desactualizados (no corresponden al uso).
Pintura

a. Paredes sucias, pintura desprendida.

b. Con graffiti, (por actos de vandalismo).

Cortinas metalicas

a. Desprendidas o torcidas.

b. Despintadas o herrumbradas.
Aleros

a. Sin forros.

b. Acabados rotos o desprendidos.

c. Sin pintar.

d. Incompletas.

Toldos

a. Lona rota o destefiida.

b. Estructura herrumbrada o desprendida.

Cubierta

a. Sin pintar y con herrumbre.

Canoas y bajantes

a. No funcionan correctamente.

b. Sin convocar a cajas de registro pluvial.

. Con fugas.

d. Sin pintar o despintadas.
Verjas
a. Sin pintar o con herrumbre.

b. Pintura craquelada, pintura inconclusa.

c. Torcidas o mal colocadas con faltantes de piezas.

d. Mal instaladas (pegas, tornillos, etc.).

Articulo 51. —Priorizacién. Para la notificacion de falta de mantenimiento en las
fachadas se dara prioridad a los centros de distrito y las zonas de interés patrimonial o
turistico de] Canton.



CAPITULO XII

Disposiciones finales

Articulo 52. — Normativa supletoria. En todo lo no previsto en este Reglamento, se
aplicaran supletoriamente las disposiciones del Cdédigo Municipal, Ley General de
Caminos Publicos, Ley de Notificaciones N° 8687, Ley General de Salud, Reglamento
Nacional para el de Fraccionamientos y Urbanizaciones, Ley 7600 para Igualdad de
Oportunidades para las Personas con Discapacidad, Ley de Construcciones y Su
Reglamento, Codigo Urbano, Plan Regulador Urbano de Alajuela, el Cédigo de Normas
y Procedimientos Tributarios y la Ley General de la Administracion Pablica.

Articulo 53. —Derogatoria. Se deroga el Reglamento para el establecimiento y cobro de
tarifas por el incumplimiento de los deberes de los municipes de la Municipalidad de
Alajuela, aprobado en el articulo 11, capitulo VII, sesion ordinaria 39-10, del martes 28
de setiembre de 2010, publicado en La Gaceta N° 237 del martes 7 de diciembre de 20
I0. Articulo 54. —Entrada en vigor del REGLAMENTO PARA EL
ESTABLECIMIENTO Y COBRO DE TARIFAS Y MULTAS POR EL
INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS O
POSEEDORES DE BIENES INMUEBLES UBICADOS EN EL CANTON
ALAJUELA. Rige a partir de su segunda publicacion.

Lic. Humberto Soto Herrera, Alcalde Municipal —1 vez. —S01icitud N° 228965. —
(IN2020496718).



