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2 01 10 R07/U07

MOJON - CALLE LA ESPAÑOLA
2 01 10 R11/U11

EL CEDRO - PASITO
2 01 10 R13/U13

LAS MESAS - TIRRASES - ALTO ROSALES 
2 01 10 R08

LOS BAJOS
2 01 10 R02/U02

EL ERIZO
2 01 10 U17

GUAYABO - LA COYOTERA
2 01 10 R10/U10

BRASIL - TARGUACES
2 01 10 R03/U03

INVU LAS CAÑAS
2 01 10 U15

CATALUÑA
2 01 10 U19

RESIDENCIAL PASITOS
2 01 10 U16

CONDOMINIO AGUA CLARA
2 01 10 U01

ADUANA LAS CAÑAS
2 01 10 R14/U14

SAN PEDRO 
2 01 10 R24/U24

RESIDENCIAL COLINAS DEL VIENTO
2 01 10 U28

VILLA ALICANTE - LA GIRALDA
2 01 10 U18

LOMAS DE ALICANTE
2 01 10 U35

CALLE ROSALES
2 01 10 U06

PUNTA DEL ESTE - LA GUARIA
2 01 10 U05

RESIDENCIAL SILVIA EUGENIA
2 01 10 U04

RESIDENCIAL BABILONIA
2 01 10 U12

RESIDENCIAL TARGUACES
2 01 10 U20

PRADOS DE FLORENCIA
2 01 10 U21

CONDOMINIO ARBORA
2 01 10 U22
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2 01 10 U31

CONDOMINIO VILA DE LA COLINA
2 01 10 U29

CONDOMINIO VILLA FLORES
2 01 10 U27

SAN PEDRO CENTRO 
2 01 10 U25

RESIDENCIAL MIRALOMA
2 01 10 U32

CONDOMINIO VISTA VERDE
2 01 10 U26

SAN LUIS
2 01 10 U33

PLAZA DEL ESTE
2 01 10 U30

PLAZA REAL ALAJUELA
2 01 10 U34

CONDOMINIO OROPENDOLA
2 01 10 U23
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1 cm en el mapa equivale a 80 m en terreno
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CONVENCIONES TEMÁTICAS

U 01: Zona Homogénea urbana número uno
del distrito.

R: Rural,
U: Urbano

El código asignado al tipo de residencial corresponde al
que se indica en el Manual de Valores Base Unitarios

por Tipología Constructiva, para el comercio se empleará
el código CO donde el número indica la

actividad comercial siendo el 1 la de menor intensidad.

San José Costa Rica. Enero 2016

Aprobado por:

Ing. Alberto Poveda Alvarado
Director 

Órgano Normalización Técnica
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A San Pedro

A San Pedro

A San Juan

C ÓD IGO D E Z ON A 201-10-U01 201-10-R02 201-10-U02 201-10-R03 201-10-U03 201-10-U04 201-10-U05 201-10-U06 201-10-R07 201-10-U07 201-10-R08 201-10-R10 201-10-U10 201-10-R11 201-10-U11 201-10-U12 201-10-R13 201-10-U13 201-10-R14 201-10-U14 201-10-U15 201-10-U16 201-10-U17 201-10-U18 201-10-U19 201-10-U20 201-10-U21 201-10-U22 201-10-U23 201-10-R24 201-10-U24 201-10-U25 201-10-U26 201-10-U27 201-10-U28 201-10-U29 201-10-U30 201-10-U31 201-10-U32 201-10-U33 201-10-U34 201-10-U35

N OM B R E
Condominio 
Agua Clara

Residencial 
Silvia Eugenia

Punta del Este - 
La Guaria

Calle Rosales
Las Mesas - 

Tirrases - Alto 
Rosales

Residencial 
Babilonia

INVU Las Cañas
Residencial 

Pasitos
El Erizo

Villa Alicante - 
La Giralda

Cataluña
Residencial 
Targuaces

Prados de 
Florencia

Condominio 
Arbora

Condominio 
Oropéndola

San Pedro 
Centro

Condominio 
Vista Verde

Condominio 
Villa Flores

Residencial 
Colinas del 

Viento

Condominio Vila 
de La Colina

Plaza del Este
Residencial 

Doña Estrella
Residencial 
Miraloma

San Luis
Plaza Real 
Alajuela

Lomas de 
Alicante

C OLOR

VA LOR   (¢  /  m²)  100 000  14 000  50 000  20 000  80 000  65 000  85 000  75 000  8 500  50 000  9 000  25 000  50 000  20 000  50 000  60 000  14 000  55 000  14 000  55 000  80 000  70 000  75 000  80 000  100 000  70 000  80 000  80 000  105 000  25 000  50 000  80 000  440 000  95 000  80 000  110 000  600 000  100 000  80 000  55 000  60 000  15 000
A R EA  ( m²) 150  7 000 200  5 500 225 90 150 300  8 500 325  7 000  6 000 220  5 500 250 175  6 000 125  6 000 225 125 125 100 150 150 150 150 375 175  6 000 220 170 90 200 250 175 75 175 175 200  63 700  7 000
F R EN T E (m) 8 30 8 40 8 6 7 10 30 8 50 30 10 40 10 7 60 7 60 8 7 6 6 8 8 6 7 10 10 30 10 9 10 10 8 7 8 10 150 50
R EG ULA R ID A D 1 0,75 1 0,85 1 1 1 1 0,9 1 0,85 0,85 1 0,9 1 1 0,9 1 0,9 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0,85 1 1 1 1 1 1 1 1 0,9 0,9
T IP O D E V IA 4 4 4 4 3 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 2 4
P EN D IEN T E ( %) 0 10 0 5 0 0 0 0 15 0 30 10 0 5 0 0 5 0 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 10
SER VIC IOS 1 4 2 1 4 4 1 1 4 2 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 2
SER VIC IOS 2 16 16 16 16 16 16 16 16 15 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16
N IVEL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
UB IC A C IÓ N 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
T IP O D E R ESID EN C IA L VC04 VC03 VC03 VC01 VC04 VC04 VC02 VC02 VC02 VC02 VC02 VC02 VC02 VC02 VC02 VC03 VC04 VC02 VC03 VC04 VC05 VC02 VC02 AP02 VC04 VC05 VC04 VC02 VC04 VC01 VC05
T IP O D E C OM ER C IO C04 C05
T IP O D E IN D UST R IA

H ID R OLOG Í A 3 3 3 3 3 3 3 3 3
C A P . D E  USO D E LA  T IER R A III III IV IV III III IV IV III
Nota: Para el Condominio Vista Verde y Plaza del Este, en el valor se considera las áreas privativas construidas y no construidas y áreas comunes construidas y no construidas. El valor total para cada filial se obtiene multiplicando el valor del metro cuadrado establecido en la matriz por el área privada del condómino.

MATRIZ DE INFORMACIÓN DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGÉNEAS
PROVINCIA 2 ALAJUELA CANTÓN 01 ALAJUELA DISTRITO 10 DESAMPARADOS

Rosales Guayabo - La Coyotera Mojón - Calle La Española El Cedro - Pasito San PedroBrasil - TarguacesLos Bajos Aduana Las Cañas


