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El Proyecto Urbano Integral (PUI)

Se considera un instrumento de
regeneración urbana integrada por su
capacidad de intervenir en diferentes
escalas dentro de la ciudad (vecindarios,
barrios y distritos), por la variedad de
actuaciones que caben en
dicho proyecto y porque activa la
cohesión social.

• Planificación Urbana
• Infraestructura
• Seguridad
• Social

PUI



Estudio y Reconocimiento de Ciudad

La Olla
Pocosol
Santa Fe (Corazón de Jesús)
La Esperanza
Bajo Manolos
Rincón de Cacao
Bella Vista
Rincón Chiquito
Santa Fe
La Lucha
San Miguel
La Managuita
Santa Rita
Los Ángeles
El Porvenir
La Trocha
Gregorio
Las Gradas
Las Cloacas
Barrio los Ángeles
San Gerardo
M. Auxiliadora
Fecosa
Higuerones
El Erizo
El Futuro
La California
Brasilia
Caro Quintero
Los Huevitos
Calle Campos
Las Chinitas

Una vez realizado el levantamiento nos damos cuenta que el cantón central de Alajuela presenta un cantidad de 32
asentamientos informales, la mayoría de ellos ubicados en las cercanías de las áreas de mayor densidad poblacional.

Levantamiento de Asentamientos Informales

SISTEMA URBANO DE MOVILIDAD Y RENOVACION INTEGRAL PUI
Planificación 

Urbana



Estudio y Reconocimiento de Ciudad

CategoríaIdNombreCategoríaIdNombre
T2-T614B-14CTrópico 2T31FECOSA

T2-T115A-15BLas GradasT42Áreas de Urbanización Gregorio

T216San GerardoT53Los Higuerones

T117María AuxiliadoraT44Brasilia 

T418Área los ÁngelesT6-T25A-5BRincón Chiquito

T5-T619A-19BUrb. El FuturoT1-T2-T56A-6B-6CCaro Quintero

T1-T520A-20BRincón de CacaoT2-T57A-7BLa California

T321Quebrada y la OllaT28Las Chinitas

T522Esperanza 1T29Calle Campos

T5-T623A-23BEsperanza 2T110Santa Fe

T624Santa FeT111La Lucha

T525ªEl Erizo EntradaT112ªSanta Rita Colegio

T525BEl Erizo PlazaT112BSanta Rita J-Trópicos

T625CEl Erizo calleT512CSanta Rita Alameda

T626Los ÁngelesT512DSanta Rita J-Rio

T5-T627A-27BLos HuevitosT512ESanta Rita Nuevo

T113Trópico 1

T114ATrópico 2

Como se puede observar los asentamientos del barrio San José son los que llegan a la categoría T1
lo que significa que su intervención debe ser prioridad al municipio. Reforzando así la tabla de
Desarrollo Distrital.

La Municipalidad de Alajuela, a través de
su Departamento de Planificación Urbana
y el Programa de Desarrollo Urbano
Sostenible DE LA Universidad de Costa
Rica (PRODUS), ha establecido además
ciertas zonas de atención especial
(ZRUAE) en estas zonas encontramos
asentamientos informales o especiales
que urgentemente necesitan de una
reglamentación así como de una mejora
de su infraestructura.

Levantamiento de Asentamientos Informales

SISTEMA URBANO DE MOVILIDAD Y RENOVACION INTEGRAL PUI
Planificación 
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Estudio y Reconocimiento de Ciudad

Desarrollo Distrital
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Desarrollo Distrital

Pobreza extrema Poblacion sin accso a una vida saludable Analfabetismo

Empleo Informal Viviendas en Precario

SISTEMA URBANO RENOVACION INTEGRAL
(SURI) PUI
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PUI
SOCIAL

PRESENTACION PROYECTO PRIMERA ETAPA

BOULEVARD SANTA RITA
Iglesia Católica



PUI
SOCIAL

PRESENTACION PROYECTO PRIMERA ETAPA

BOULEVARD SANTA RITA
Escuela Santa Rita



PUI
SOCIAL Y 

SEGURIDAD

TRABAJO CON LA COMUNIDAD 
Santa Rita



PUI
SOCIAL

TRABAJO CON LA COMUNIDAD

DIBUJANDO MI COMUNIDAD 
Santa Rita

SOCIAL Y 
SEGURIDAD



PUI
SOCIAL

PUI Santa Rita

ANALISIS DE TALLERES 
Y REUNIONES



PUI
SOCIAL

PUI Santa Rita

Presentación de proyecto
CONCEJO MUNICIPAL



PUI
Planificación 

Urbana

Centro Cívico, cultural y 
recreativo

Senderos y Núcleos de 
Intercambio Recreativo y 
cultural

Eje Caminabilidad 1

Eje Caminabilidad 3

Eje Caminabilidad 4

Reubicación de 
Viviendas

Eje Caminabilidad 3

Eje Caminabilidad 2

Puente vehicular



Atractor Principal: Escuela de Santa Rita
TRAMO 1 EJE PRINCIPAL

Areas Verdes:
Centro Civico, Cultural y Recreativo
TRAMO 2 EJE PRINCIPAL

Senderos y Núcleos de Intercambio 
Recreativo y cultural

PUI
Planificación 

Urbana



Ruta de Conexión de Atractores por Caminabilidad
Tramo 2
Atractores Principales
Escuela Santa Rita, Posible Centro Cívico

Atractores Secundarios
Cultivarte, Iglesia Católica y Culto Evangélico

EJE PRINCIPAL DE MOVILIDAD
Conexión entre Atractores

Tramo 1

Ruta de Conexión de Atractores por Caminabilidad
Tramo 1

PUI
Planificación 

Urbana



Área de Ubicación para Unidades 
de emergencia 

Reducción de la vía (bajo 
promedio de vehículos en 
circulación (13 vehículos por 
Hora)
Conteo realizado de 9am a 12md)

Paso peatonales seguros

Área de Mobiliario Urbano
Lúdico

Bahía de Autobuses

Reconstrucción de Aceras y 
reubicación de Servicios

EJE PRINCIPAL DE MOVILIDAD

Tramo 1

Aparca Bici

Bancas y Jardineras

PUI
INFRAESTRUC



Propuesta de Mobiliarios

PUI
SOCIAL



Propuesta Mobiliario Urbano

PUI
INFRAESTRUC



ANALISIS DE OFERTAS

PLAZO MENOR 43 PUNTOS 20 SI

MONTO MENOR ₡58 373 827,72 PUNTOS 80 NO

OFERENTES

REPRESENTANTE LEGAL, 
FIRMADO, NOMBRE 

COMPLETO Y CALIDADES DE 
LEY.

CEDULA JURÍDICA 
PERSONERIA 

JURÍDICA REPRESENTANTE

CERTIFICACIÓN DEL CFIA 
DEL PROFESIONAL 

RESPONSABLE 
ASIGNADO PARA EL 

PROYECTO

VI
G

EN
CI

A
 D

E 
LA

 O
FE

RT
A 1. Declaración jurada 

de que conoce el 
proyecto en toda su 
dimensión y que se 

encuentra en 
capacidades 
económicas, 

profesionales y 
logísticas para su 

correcto desarrollo.

2. Declaración jurada de que 
entiende y acepta que las cantidades 

indicadas en su oferta son 
aproximadas y, por consiguiente, 

están sujetas a aumentos o 
disminuciones y que únicamente se 

pagará de acuerdo con las 
cantidades que en forma definitiva 
se determinen como efectivamente 

ejecutadas o instaladas en las obras, 
de acuerdo a los precios unitarios o 
globales consignados debidamente 

en su oferta.

4. Declara que entiende y acepta 
que en los precios unitarios o 

globales ofrecidos en su oferta se 
incluyen todos los materiales 

necesarios, la mano de obra, los 
equipos y todos los trabajos 

necesarios para que la obra cumpla 
con su correcto funcionamiento y 

que todos los costos adicionales que 
no hayan sido tomados en cuenta 

por el Ofertante a la hora de 
preparar la oferta deberán ser 

cubiertos por su cuenta.

5.La empresa o empresas 
participantes deberán ser 

especialistas en el área de la 
construcción de infraestructura de 

obra pública, así como especialistas 
en la colocación de acabados para 

la construcción con 3 o más años de 
experiencia. Para lo anterior el 

Ofertante deberá presentar 
declaración jurada notarial donde 

demuestre dicha especialidad.

V
IS

IT
A

 A
L

 S
IT

IO

PL
A

ZO
 D

E 
EN

TR
EG

A 
EN

 D
IA

S 
N

A
TU

RA
LE

S

PR
EC

IO
 D

E 
LA

 O
FE

RT
A

TA
BL

A 
D

E 
A

CT
IV

ID
A

DE
S 

Y 
RU

BR
O

S 
DE

SG
LO

SA
D

A
S,

 C
O

ST
O

 
TO

TA
L

CR
O

N
O

G
RA

M
A

 D
E 

EJ
EC

U
CI

Ó
N

 D
E 

LA
S 

O
BR

AS

CO
N

ST
A

N
CI

A
 D

E 
LA

 E
M

PR
ES

A
 

AN
TE

 D
EL

 C
FI

A

CO
N

ST
A

N
CI

A
 F

O
DE

SA
F,

 N
O

 F
U

E 
SO

LI
CT

A
DA

 E
N

 E
L 

CA
RT

EL
 P

ER
O

 
ES

 N
EC

ES
A

RI
A

CO
N

ST
A

N
CI

A 
D

E 
LA

 C
CS

S

CO
N

ST
A

N
CI

A
 D

EL
 IN

S

EL
A

BO
RA

CI
O

N
 D

E 
PL

AN
O

S

A
M

PL
IA

CI
Ò

N
 D

E 
VÌ

A

PE
RF

IL
A

D
O

 D
E 

CA
RR

ET
ER

A
 

EX
IS

TE
N

TE

PR
EP

A
RA

CI
O

N

PI
N

TU
RA

 A
SF

AL
TI

CA

D
IS

EÑ
O

 Y
 C

O
N

ST
RU

CC
IÒ

N
 D

EL
 

SI
ST

EM
A

 D
E 

CO
N

DU
CC

IÒ
N

 
PL

U
VI

A
L

CO
LO

CA
CI

O
N

 B
AS

E 
G

RA
N

U
LA

R

CO
LO

CA
CI

O
N

 D
E 

SU
PE

RF
IC

E 
D

E 
A

D
O

Q
U

IN

CO
N

ST
RU

CC
IO

N
 D

E 
RA

M
PA

S 
PE

A
TO

N
A

LE
S

CO
LO

CA
CI

O
N

 D
E 

BA
LD

O
SA

 T
A

CT
IL

CO
LO

CA
CI

O
N

 D
E 

LU
M

IN
A

RI
A

S

CO
LO

CA
CI

Ò
N

 D
E 

M
O

BI
LI

A
RI

O
 

UR
BA

N
O

PL
A

N
TA

S 
EX

TE
RI

O
RE

S

PU
N

TO
S 

PR
EC

IO
 8

0P
TO

S 
P=

(A
/B

)8
0

PU
N

TO
S 

TI
EM

PO
 2

0 
P=

(A
/B

)2
0

PUNTOS 
TOTALES

ELECTROMET, S.A.
OMAR BEITA ARROYO, ced. 

602130273, Calidades 
completas

3-101-543924 VIGENTE OMAR BEITA ARROYO

ING.OLGER ANDRES 
MORALES SANDINO, IC-

29234 PARTE CIVIL Y 
MECÁNICA LEONEL 
ALBERTO HERRERA 

ESQUIVEL IM-19133 (NO 
APORTA 

CONSTANCIA DEL 
CFIA DEL ING. 

MECÁNICO)

90 SI SI SI SI SI 105 ₡58 373 827,72 SI SI SI NO SI SI SI SI SI SI SI SI SI SI SI SI SI SI SI 80,00 8,19 88,19

CONSTRUCTORA OVAL CR, S.A
OSCAR MARIO VALVERDE 
GODINEZ, céd 107530131, 

Calidades completas
3-101-664227 VIGENTE OSCAR M. VALVERDE GODINEZ

ING. ALEJANDRO ABARCA 
FALLAS, A-11565 

(ACREDITADO EN LA 
OFERTA), ING. SEBASTIAN 

RENDÓN RIOS, IME-
27652 (ACREDITADO EN 

LA OFERTA)

90 SI SI SI SI SI 43 ₡61 916 206,47 SI SI SI SI SI SI SI SI SI SI SI SI SI SI SI SI SI SI SI 75,42 20,00 95,42

REPRESENTANTE LEGAL OSCAR MARIO VALVERDE GODINEZ, céd 107530131, Calidades completas
95,42OFERTA ELEGILE PUNTAJE OBTENIDO

ADMINISIBILIDAD
DECLARACIONES

EMPRESA ADJUDICADA CONSTRUCTORA OVAL CR, S.A

Elaboración de Términos de 
Referencia y Concurso

Adjudicada y contratada por 
un monto de

₡ 61.916.206,47 
Plazo 43 días

PUI
INFRAESTRUC



Firma del Contrato
Empresa Constructora PUI

INFRAESTRUC





Santa Rita (Los Zamora)

Los Maracuya (Los Gavino)

Terrenos libres
Centro Cívico, cultural y recreativo

EJE PRINCIPAL DE MOVILIDAD
Conexión entre Atractores

Tramo 2

PUI
Planificación 

Urbana



POSIBLES TERRENOS PUI
Planificación 

Urbana



ALAJUELA CIUDAD PARA TODOS

PROYECTOS URBANOS INTEGRALES (PUI)

SANTA RITA C.c. “El Infiernillo”
Zonificación según Plan Regulador Urbano, Alajuela

Sub-Zona Residencial de Media Densidad
1. Superficie mínima del lote: 300 metros cuadrados
2. Frente mínimo: 12.5 metros
3. Cobertura máxima: 50%
4. Retiros:
a) Frontal 3.5 metros
b) Posterior 3.5 metros
c) Laterales no se exigen

Además se permitirá el uso de establecimientos de áreas
verdes recreativas, culturales, educativas y de culto
en lotes, con una área mínima de 10.000 m2, cobertura
máxima del 40% y frente mínimo del lote de 40
metros.

Área Total: 11.471.45m2

PUI
Planificación 

Urbana



ALAJUELA CIUDAD PARA TODOS

PROYECTOS URBANOS INTEGRALES (PUI)

SANTA RITA C.c. “El Infiernillo”

Finca 
01

FINCA 01
Matrícula 2-178616-000, Plano A-299737-1978 Área: 6.270,33m2 

PUI
Planificación 

Urbana



ALAJUELA CIUDAD PARA TODOS

PROYECTOS URBANOS INTEGRALES (PUI)

SANTA RITA C.c. “El Infiernillo”

Finca 
02

FINCA 02
Matrícula 2-157798-000, Plano A-299698-1978 Área: 5.201,12m2 

PUI
Planificación 

Urbana



ALAJUELA CIUDAD PARA TODOS

PROYECTOS URBANOS INTEGRALES (PUI)

SANTA RITA C.c. “El Infiernillo”

Mapa de Valores de Zonas Homogéneas (MINISTERIO DE HACIENDA,
DIRECCIÓN GENERAL DE TRIBUTACIÓN DIVISIÓN ÓRGANO DE NORMALIZACIÓN TÉCNICA)

Área total: 11.471,45
Valor Homogéneo: ₵ 6.000,00

Valor de Terreno según DGTD ₵68.852.700,00
Valor aproximado en mercado para propiedades de más de 5000m2: ₵ 18.000,00

Valor de Terreno según mercado Aprox. ₵206.486.100,00

PUI
Planificación 

Urbana



ALAJUELA CIUDAD PARA TODOS

PROYECTOS URBANOS INTEGRALES (PUI)

SANTA RITA C.c. “El Infiernillo”

Posible compra de Terrenos para recuperación de espacio público

PUI
SOCIAL
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Avalúo realizado por el Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos (CFIA)

₡ 186.000.000,00
PUI

SOCIAL



Parque

Cancha Basketball

Cancha Papi Futbol

Cancha Voleyball

Gimnasio

Edificios Multiusos Cultural, Artisticos, educativo

Edificios Multiusos Cultural, Artisticos, educativo

PUI
INFRAESTRUC



Presupuesto
1era etapa del Proyecto

₡1.450.000.000
PUI
INFRAESTRUC

PERFIL DE PROYECTO 
MUNICIPAL

PERFIL DE PROYECTO 
MIDEPLAN

DESCRIPCION MEDIDA COSTO UNITARIO COSTO TOTAL
EXPROPIACIÓN ₡200.000.000,00 ₡0,00 aporte Municipal
VIABILIDAD AMBIENTAL D1 ₡4.800.000,00
REGENCIA AMBIENTAL 1 AÑO ₡4.320.000,00
PLANOS CONSTRUCTIVOS ₡142.000.389,00
TOPOGRAFÍA ₡10.000.000,00
INSPECCIONES ₡21.933.480,00

SUB-TOTAL ₡183.053.869,00
imprevistos 2% ₡3.661.077,38

Poliza Ins ₡7.325.782,32
CFIA ₡1.462.232,00

Impuesto Municipal 50% ₡3.655.580,00
SUB-TOTAL ₡199.158.540,70

DESCRIPCION MEDIDA COSTO UNITARIO COSTO TOTAL
Construcción y definición de Aceras 1112 ₡48.000,00 ₡53.376.000,00
Plaza frontal y  area recreativa 1490 ₡41.000,00 ₡61.090.000,00
Cancha de Papifutbol 782 ₡75.000,00 ₡58.650.000,00
zona verde y area de parque 1 global ₡58.000.000,00
Infraestructura Principal parte 1 global ₡50.000.000,00
Construcción de Aulas de capacitación 
y talleres 1 1000 ₡450.000,00 ₡450.000.000,00
Equipamiento de Aulas y talleres 1 global ₡80.000.000,00

SUB-TOTAL ₡731.116.000,00
Imprevistos 5% ₡36.555.800,00

SUB-TOTAL ₡767.671.800,00

TOTAL PRIMERA ETAPA ₡966.830.340,70

DESCRIPCION MEDIDA COSTO UNITARIO COSTO TOTAL
Construcción de Aulas de capacitación 
y talleres 2 1000 ₡450.000,00 ₡450.000.000,00
Plaza central y  area recreativa 1490 ₡41.000,00 ₡61.090.000,00
Plazas anexas 782 ₡75.000,00 ₡58.650.000,00
Cancha de Voleyball 611 ₡75.000,00 ₡45.825.000,00
zona verde y area de parque 2 global ₡58.000.000,00
Infraestructura Principal parte 2 global ₡50.000.000,00
Gimnasio Multiuso 2143 ₡150.000,00 ₡321.450.000,00
Anfiteatro 750 ₡150.000,00 112500000

SUB-TOTAL ₡1.157.515.000,00
Imprevistos 5% ₡57.875.750,00

SUB-TOTAL ₡1.215.390.750,00

TOTAL SEGUNDA ETAPA ₡1.215.390.750,00

ETAPA 
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ETAPA DE 
VIABILIDAD 

TECNICA, PLANOS, 
ESPECIFICACIONES

,INSPECCIONES, 
TOPOGRAFIA E 
INSCRIPCION 

ETAPA 
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