
nm

æ

nm

nm

nm

æ
nm

nm
æ

æ nm

nm
æ

nm

nm

æ

æ

Mora

Santa Ana

GUÁCIMA

GARITA

SAN RAFAEL

COLÓN

TURRÚCARES

SAN ANTONIO

POZOS

SAN JOSÉ

BRASIL

PIEDADES

URUCA

RÍO SEGUNDO

TACARES

LA CAÑADA
2 01 05 R05/U05

RINCON VENEGAS - EL BAJO
2 01 05 R20/U20

RINCON CHIQUITO
2 01 05 R15/U15

LAS VUELTAS
2 01 05 R08/U08

BAJO TEJAR - EL ROSARIO
2 01 05 R22/U22

NUESTRO AMO
2 01 05 R04/U04

BARRIO EL COCO
2 01 05 R29/U29

HACIENDA LOS REYES
2 01 05 R02/U02

LAS HORMIGAS
2 01 05 R24/U24

CIUDAD HACIENDA LOS REYES
2 01 05 U03

VILLAS TIERRA Y CAÑA
2 01 05 U07

VILLAS DEL ARROYO
2 01 05 U10

QUINTAS LOS CELAJES - SOL DE BORIQUEN
2 01 05 R12/U12

PARQUE VIVA
2 01 05 U18

CINTA AZUL
2 01 05 U25/U26

CONDOMINIO LAS VUELTAS
2 01 05 U01

VENTANAS
2 01 05 R06

LA PRADERA
2 01 05 U14

AEROPUERTO INTERNACIONAL JUAN SANTAMARIA
2 01 05 U28

RINCON HERRERA
2 01 05 U17

RESIDENCIAL CABALLO REAL
2 01 05 U11

CONDOMINIO HACIENDA LOS ESPAVELES
2 01 05 U39

LA GUACIMA
2 01 05 U19

SAN FRANCISCO
2 01 05 U21

CONDOMINIO LOS MANZANOS
2 01 05 U37

PARCELAMIENTO VILLAS DEL SOL
2 01 05 U42

RINCON MONGE
2 01 05 U23

CONDOMINIO NATURA VIVA
2 01 05 U35

VEREDAS DEL ARROYO
2 01 05 U09

CONDOMINIOS VILLANEA Y VILLAS DEL RIO
2 01 05 U30

CONDOMINIO DOÑA ELSIE
2 01 05 U41

URBANIZACIONES PRADOS DEL BOSQUE Y SAN CHARBEL
2 01 05 U16

CONDOMINIO LOS CASTILLOS
2 01 05 U44

CONDOMINIO POSADA DEL RIO
2 01 05 U43

CONDOMINIO VILA JARDIN REAL
2 01 05 U32

CONDOMINIO CIMA REAL
2 01 05 U33

CONDOMINIO VILLA ANTICA
2 01 05 U40

URBANIZACION LA ANGOSTA
2 01 05 U13

VILLA BONITA - PUENTE ARENA
2 01 05 U27

CONDOMINIO LOS PRINCIPES
2 01 05 U34

CONDOMINIO BAJO PAR
2 01 05 U36

CONDOMINIO EL RINCON
2 01 05 U46/U47

CONDOMINIO BOULEVARD LOS MALINCHES
2 01 05 U45

CONDOMINIO LOS OLIVOS
2 01 05 U31

CONDOMINIO LOS DIAMANTES
2 01 05 U38

Río Ciru
elas

Río Segundo

Ac
eq

uia

Quebrada Lajas

Río Virilla

Río Siquiares

Quebrada Salitral

Tunel

Canal

Quebrada Llanos

Que
bra

da
 D

oñ
a A

na

Río Alajuela

Río La fuente

Q
ue

br
ad

a 
M

er
ce

de
s

Quebrada Coyol

Quebrada Ponciano

Río Tizate

Río Bermudez

Quebrada Los Machos

Q
ue

br
ad

a 
B

ar
ro

Quebrada Copeyal

Que
br

ad
a 

M
at

a 
de

 G
ui

ne
o

Que
br

ad
a S

ec
a

Canal

Ca
na

l

Canal

Canal

C
an

al

Canal

C
an

al

Ac
eq

ui
a

Canal

Acequia

Acequia

Acequia

C
anal

C
an

al

Canal

Canal

Ca
na

l

C
an

al

Canal

Can
al

C
an

al

Canal

C
an

al

Acequia
Ace

quia

Canal

Canal

R
uta N

acional 122

Calle Los Pinos

Avenida del Café

Calle Cam
boya

C
alle El Bajo

Calle Hermanos Arias

Calle Rancho Español

Avenida La Coyotera

Calle Veraneras

C
al

le
 N

ue
st

ro
 A

m
o

Ruta Nacional 124

Calle Quebrada
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K-Mart
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Gallinero

Cruz Roja

CEN-CINAI

Industrias

Macoa S.A.

Cinta Azul

El Rosario

Cementerio

Cementerio

Super Anny

Bar Otto's

Preescolar

Invernadero

Invernadero

Invernadero

Invernadero

Club Polanco

Las Hormigas

Toma Virilla

Finca Gloria

Pañalera A&S

Taller Arias

Auto Mercado

Cond. Marzan

Salón Comunal

Liceo Guácima

Finca Ángeles

Campo de Golf

Salón Comunal

Vivero Orcasa

Campo de Golf

Ocho Estrellas

Villa Codorniz

Rancho Pachavi

Finca La Flora

Urb. Los Pinos

Villa Esperanza

Urb. Monte Sion

Cancha de Tenis

Finca El Rincón

Cond. Cima Real

Caseta de Peaje

Caseta de Peaje

Farmacia Guácima

Cultivo de Mango

Urb. 11 de Marzo
Iglesia Católica

Centro Deportivo

Iglesia Católica
Iglesia Católica
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Urb. San Charbel

Abastecedor Rigo
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Residencial Don Luis
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Almacén de Coca Cola
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Urb. Lomas de Altamira
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Centro Infantil La Granja
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Residencial Sol de Borinquén
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Cond. Hacienda Los Espaveles
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Complejo Deportivo Luna Verde

Depósito de Materiales Fergaz
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Planificadora Hermanos Guzmán
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Tienda y Floristería Sol y Luna
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Aeropuerto Internacional Juan Santamaría

Compañía Exportadora de Helechos Foliaje
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Mapa de Valores de Terrenos 
por Zonas Homogéneas

Provincia 2  Alajuela
Cantón 01  Alajuela
Distrito 05  Guácima

Limón

Alajuela

Puntarenas

Guanacaste

San José

Cartago

Heredia

Puntarenas

O c é a n o  P a c í f i c o

Nicaragua

Panamá

Diagrama de Ubicación

ESCALA    

Simbología
æ Culto

nm Educación

Hidrología

Vías

Predios

Distritos

Cantones

500 0 500 1.000250

m.

MAPA DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGÉNEAS
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1 cm en el mapa equivale a 140 m en terreno

M a r  C a r i b e

Área de estudio

³

Ministerio de Hacienda
Órgano de Normalización Técnica

Sistema de Coordenadas Proyectadas
Costa Rica Transversal Mercator

(CRTM05)

Elipsoide WGS84
Atlas Digital ITCR 2014

Base Cartográfica Producida por Programa
Regularización Catastro Registro

Límites Oficiales del Instituto Geográfico Nacional
Información ONT

CONVENCIONES TEMÁTICAS

U 01: Zona Homogénea urbana número uno
del distrito.

R: Rural,
U: Urbano

El código asignado al tipo de residencial corresponde al
que se indica en el Manual de Valores Base Unitarios

por Tipología Constructiva, para el comercio se empleará
el código CO donde el número indica la

actividad comercial siendo el 1 la de menor intensidad.

San José Costa Rica. Enero 2016

Aprobado por:

Ing. Alberto Poveda Alvarado
Director 
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N OM BR E
Condominio Las 

Vueltas
Ciudad Hacienda 

Los Reyes
Ventanas

Villas Tierra y 
Caña

Veredas del 
Arroyo

Villas del Arroyo
Residencial 
Caballo Real

Urbanización La 
Angosta

La Pradera
Urbanizaciones 

Prados del 
Bosque y San 

Rincón Herrera Parque Viva La Guácima San Francisco Rincón Monge
Villa Bonita - 
Puente Arena

Aeropuerto 
Internacional 

Juan Santamaría

Condominios 
Villanea Y Villas 

Del Río

Condominio Los 
Olivos

Condominio Vila 
Jardín Real

Condominio 
Cima Real

Condominio Los 
Príncipes

Condominio 
Natura Viva

Condominio 
Bajo Par

Condominio Los 
Manzanos

Condominio Los 
Diamantes

Condominio 
Hacienda Los 

Espaveles

Condominio 
Villa Ántica

Condominio 
Doña Elsie

Parcelamiento 
Villas del Sol

Condominio 
Posada del Río

Condominio Los 
Castillos

Condominio 
Boulevard Los 

Malinches
CO LO R

VALOR   (¢  /  m ²)  120 000  17 000  50 000  80 000  12 000  45 000  6 000  13 000  2 600  26 000  9 000  60 000  60 000  25 000  26 000  25 000  30 000  26 000  35 000  13 000  25 000  70 000  33 000  8 000  85 000  20 000  50 000  50 000  20 000  75 000  35 000  23 000  70 000  50 000  60 000  70 000  12 000  22 000  60 000  70 000  560 000  95 000  135 000  455 000  130 000  85 000  100 000  160 000  130 000  85 000  110 000  10 000  70 000  70 000  345 000  465 000  100 000
AR EA (m² ) 900  10 000 525  1 000  7 000 225  7 000  4 000  6 500  1 000  5 500 200 500  5 000  2 300  8 000  1 600 130 160  7 000 350 160 125  280 000 275  7 000 225 125  6 000 150 300  7 500 275  8 000 550 125 1 500 000  7 000 200 200 50 160 220 90 160 600 600 325 600 675 225  5 000 750 600 120 75 225
F REN T E ( m) 25 90 13 25 80 10 60 35 30 20 20 10 12 50 35 90 32 6 8 40 12 7 7 350 9 40 10 6 70 7 12 50 9 75 13 6  2 100 50 10 10 8 11 8 21 20 15 20 20 8 50 15 15 10
REG ULA RIDA D 1 0,9 1 1 0,85 1 0,85 1 0,75 1 0,9 1 1 0,95 0,98 0,9 1 1 1 0,85 1 1 1 0,9 1 0,9 1 1 0,85 1 1 0,85 1 0,9 1 1 0,8 0,85 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0,9 1 1 1 1 1
T IP O D E VIA 4 4 4 4 4 4 4 4 6 5 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 3 1 4 4 4 4 4 4 4 4 3 3 4 3 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 4 5 4 4 4
P EN DIENT E (%) 0 0 0 0 15 0 20 0 60 0 15 0 0 0 0 0 0 0 0 15 0 0 0 0 0 10 0 0 20 0 0 5 0 0 0 0 0 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 10 0 0 0 0 0
SERVICIO S 1 1 1 1 1 1 1 4 4 1 4 2 4 4 1 4 4 1 4 4 4 4 1 4 1 1 4 4 4 4 4 4 4 2 4 2 4 2 4 1 4 4 4
SERVICIO S 2 16 16 16 16 16 16 15 16 15 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16 16
NIVEL 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
UBICA CIÓ N 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
T IP O D E R ESIDEN CIAL VC07 VC04 VC07 VC01 VC02 VC04 VC02 VC04 VC06 VC05 VC06 VC01 VC01 VC01 VC02 VC01 VC02 VC01 VC02 VC01 VC03 VC03 VC02 VC02 VC04 AP01 VC04 VC06 AP03 VC04 VC05 VC05 VC05 VC05 VC05 VC04 VC04 VC05 VC04 AP02 AP02 VC04
T IP O D E C OM ER CIO C03 C02 C03
T IP O D E IN DUST R IA I1
HIDR OLOG Í A 3 3 3 4 3 3 3 3 3 3 3
CA P . DE  USO DE LA  T IER RA IV III III VIII III IV IV III III III III
Nota: Para los condominios Los Olivos, Los Príncipes, Boulevard los Malinches y El Rincón, en el valor se considera las áreas privativas construidas y no construidas y áreas comunes construidas y no construidas. El valor total para cada filial se obtiene multiplicando el valor del metro cuadrado establecido en la matriz por el área privada del condómino.

MATRIZ DE INFORMACIÓN DE VALORES DE TERRENOS POR ZONAS HOMOGÉNEAS
PROVINCIA 2 ALAJUELA CANTÓN 01 ALAJUELA  DISTRITO 05 GUÁCIMA

Hacienda Los Reyes Nuestro Amo La Cañada Las Vueltas
Quintas Los Celajes - Sol de 

Borinquen
Rincón Chiquito Rincón Venegas - El Bajo Bajo Tejar - El Rosario Las Hormigas Cinta Azul Barrio El Coco Condominio El Rincón


